[ KOPINGS KOMMUN
4 Stadsarkitektkontoret

PL357

Detaljplan for MALMON 1:87

Kopings kommun

Upprattad av Stadsarkitektkontoret 2005-12-12

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING 2005-12-12 PL357

Innehallsforteckning

INNEHALLSFORTECKNING 2
PLANBESKRIVNING . ...uuiiiiitiineictinnnissnissiicssnssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssss 3
HANDLINGAR ..ottt st 3
SYFTE OCH HUVUDDRAG.......ccociiiiiiiieieeceecee e 3
PLANDATA . ettt ettt et ettt et e st ees 3
Liige 0Ch Omfattning.........................cccooeiiiieiiiieiie e 3
Markdégoforhdllanden .............................ccccccoooviiiiiiiiiiiiiiiii e, 4
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .......cocooovoiiiiiieeiceeeeeee e 4
OVErSIKISPIAN .....................cc.ooooeeeeoeeeeeeeeeeeeeeee e 4
Detalplaner .....................ccccooooeieiiiieiiieeee e 4
Planprogram och miljobedomning ................................ccccoviiviiiiniiiann, 4
BEHOVSBEDOMNING......cciiuiiiiiiiiiitiiiiie ittt sinc e s sanesnsesene s 5
Ovriga kommunala beslut ................................cccocoooveeveeeeereeeeeeeeeeeeene. 5
AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN ........c.coooviiiievieeieieneeeeesereeersanan 5
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .......cccccooeveriereeeeeerceenan. 5
AIIMGNE..............cooiiiiiiiiii et 5
Bebyggelse och tomtmark.............................cccooovveieieiiiiiieeiiiie e 6
Hoga vattenstdnd i MGlaren...........................cccoocvevieeiiieiiiaiaiieeeeeee 8
Markbeskaffenhet.........................ccccooooviiiiiiiiiiiieiiiiee e 8
TPASTk. ... e 9
Teknisk fOrsOorjning M M ..................cccccoveeiiiiiiiiiiiiee e 9
ADMINISTRATIVA FRAGOR ....ccouiimiiiiiieiiecineine e ssesenes 9
GENOMFORANDEBESKRIVNING .....ccocevvvueenerersesesessesesessessssessssssesessesesssens 10
ORGANISATORISKA FRAGOR .....coviiiiiiiiniiniieiecineiseeesesiesse e, 10
Tidplan planprocesSen.......................cccccveeieiuieeeiiiiieeeeiiiee e 10
Genomforandetid ..........................c...occoeviiiiiiiiiiiii e 10
AVEAL ... 10
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR........covviiiiiiiireineireiecieeeseeeneesees 10
EKONOMISKA FRAGOR .........cooviviiiiieieeeeeeeceeeeee e, 11
Kommunala kostnader ...........................ccccocccoviiiiiiiniiiiiiiiiiiiciiesc e 11
OVFIGA KOSINAEF............................coooooeoeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 11
PLANAVGIST ... 11
MEDVERKANDE I PLANARBETE OCH GENOMFORANDE................... 11

2(11)



ANTAGANDEHANDLING 2005-12-12 PL357

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprittas for att mojliggora en utdkning av arealen for fastigheten Malmon
1:87 1 Kopings kommun.

PLANDATA
Lage och omfattning

Planomradet ar beldget i den sddra delen av bebyggelseomradet pa Malmoén och
omfattar fastigheten Malmén 1:87 samt ca 500 m” av fastigheten Malmén 1:1.

Malmon ligger vid Mélarens vistra strand cirka 5 kilometer soder om Kdpings
centrum.

MALMON

\Bléstersu

Malmoén 1:87 med omgivningar
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Markagoforhallanden

Fastigheten Malmon 1:87 dr i privat 4go och Malmoén 1:1 dgs av Kopings
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Den kommunomfattande dversiktsplanen antogs 1990-10-29.

Det aktuella planomradet omfattas av en gillande detaljplan varfor inga sarskilda
anvisningar finns i1 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Aktuellt markomrade ingér i en detaljplan som vann laga kraft 2002-04-30 (PL334).
Planen &r en dndring av detaljplan 252 som faststilldes av ldnsstyrelsen 1983-10-
12. Genom dndringen gavs planen nya bestimmelser med huvudsakligt syfte att
medge en omvandling fran fritidsboende till aret runt boende med storre byggritter.

Gdllande detaljplan (PL 334)

Planprogram och miljobedémning

Enligt PBL 5 kap 18 § skall en detaljplan grundas pé ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om det inte &r onddigt.

En miljobeddmning ska goras i plandrenden om detaljplanens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan. En behovsbedomning i varje
detaljplan ska avgora behovet av en miljobedémning.

Syftet med miljobeddmningen ar att integrera miljoaspekter i planen sé att en
hallbar utveckling frimjas (6kap. 11§ andra stycket miljobalken).
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Behovsbedomning

Planens ringa omfattning och begrénsade betydelse innebér att program och
miljobeddmning i detta fall inte behdver goras. (Se vidare under ”Avvégning
enligt Miljobalken”).

Ovriga kommunala beslut

Efter framstéllan frén dgaren till fastigheten Malmon 1:87 beslutade
kommunfullméktige 2005-10-31 att overlata tvd markomraden fran kommunens
fastighet Malmon 1:1 till Malmén 1:87 samt uppdrog till byggnadsndmnden att i
detaljplan prova foreslagen arealutokning.

Byggnadsnamnden beslutade 2005-11-16 att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att
1 en ny detaljplan prova foreslagen arealutokning f6r Malmon 1:87.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Aktuell mark bedoms inte fran allmédn synpunkt ha betydelse pd grund av
forekomst av sdrskilda natur- eller kulturvirden. Genom nérheten till Mélaren
omfattas omradet dock av miljobalkens sérskilda bestimmelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. Enligt 4 kapitlet miljobalken ska turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

De tvd markomraden som ska tillforas befintlig bostadsfastighet omfattas bada av
géllande detaljplan. Det norra omradet ar planlagt som parkering och
vattenomrade dir vattenomradet numera &r utfyllt. Marken &r redan ianspréktagen
av fastighetsdgaren som infart och biluppstillning till fastigheten. Det sodra
omradet ar planlagt som campingplats men &r inte ianspraktaget.

Markomradena ir av ringa omfattning och beddms inte paverka det rorliga
friluftslivets mojligheter i omradet varfor planen bedoms forenlig med
miljobalkens 4 kap.

Planen ér forenlig med en god hushéllning med mark och vatten och bedéms dven
1 Ovrigt vara forenlig med bestimmelserna i miljobalkens 3 och 5 kapitel.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmant

Fastigheten Malmon 1:87 ar den sydligast beldgna fastigheten inom
bebyggelsegruppen pd Malmon. Omrédet dr ursprungligen planerat for fritidshus
som med éren i 6kad utstrickning bdrjat anvindas for permanent boende. Ar 2002
gavs omradet nya planbestdmmelser for att underldtta denna utveckling.

Mark pd Malmon som inte &r ianspraktagen for bebyggelse dr planlagd for olika
fritidsdndamal, park och naturomraden. Malmon &r ett populért fritidsomréde och
innehaller friluftsbad, bitbryggor, campingplats och allminna rekreationsytor.
Omedelbart norr om fastigheten Malmon 1:87 finns en storre allmén parkering
och tvérs over gatan finns en restaurang.
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Karta beﬁti forhdllanden

Bebyggelse och tomtmark

Bebyggelsen pa fastigheten Malmon 1:87 bestar i dag av tva hus. En tredje
forradsbyggnad finns utanfor tomten pa mark som sedan lang tid nyttjats som
infart till fastigheten. Bygglov har beviljats {for ett nytt bostadshus men lovet har
inte utnyttjats inom stipulerad tid och géller darfor inte langre.

Agaren till Fastigheten Malmon 1:87 dnskar inforliva befintlig infart med forrad i
tomtytan och 0ka byggbarheten genom en mera dndamélsenlig form pa tomten
samt en tydligare avgransning mot eventuell camping i soder.

I 6verensstimmelse med dessa dnskemal foreslas fastigheten utdkas med ett
ca330 m’ stort markomrade i norr, mot befintlig parkering. Mot parkeringen har
lamnats ett avstdnd som medger att parkeringen, om behov skulle uppsté, kan
utokas med en bilrad. Befintligt uthus ryms dérmed inte helt inom den utdkade
tomten. Byggnaden maste flyttas sa att den ligger minst tvd meter frén den nya
tomtgransen.

[ séder tillfors fastigheten ca 200 m” av ett naturomrade som ir planlagt for
campingéndamal. Omradet bestér av busk och tradvegetation och atgérden
bedoms inte menligt paverka mojligheten att i framtiden utnyttja kvarvarande
omrade for camping.
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Det sodra omradet
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Planbestdmmelserna anpassas till vad som ar brukligt 1 de planer som tas fram for
nya smahusomraden. Bruttoarean begrinsas till 400 m”, komplementbyggnader
inrdknade.

Skdrmtak om maximalt 25 m* far uppforas utan bygglov.

Byggnad far ha tva viningar. Av skél som framgar under rubriken "Hoga
vattenstand 1 Mélaren” far killare inte byggas

Bostadsbyggnad far inte placeras nirmare grins mot granntomt dn 4 meter och
komplementbyggnad inte ndrmare grdns mot granntomt dn 2 meter.

Byggnader dér personer vistas stadigvarande skall ha grundldggning i radonsékert
utforande.

Hoga vattenstand i Malaren

Réddningsverket har under ar 2001 gjort en oversiktlig dversvimningskartering
for Mélaren. I karteringen finns berékningar av hur hdga vattenstind som kan
uppsté. Berdkningarna gors for flera olika fall. Dels talar man om aterkomsttiden
mellan tva hoga floden. I utredningen har man bl a raknat pé ett flode med 100 ars
aterkomsttid. Den statistiska sannolikheten for att ett sidant flode skall intréffa
under en 100-arsperiod dr 63% och att det skall intridffa under en 10-&rsperiod ar
10%. Man har ocksé riaknat enligt forutséttningen att det i Mélaromradet skulle
komma lika mycket nederbord som det gjorde 1 Centraleuropa under sommaren
1997, och som orsakade mycket stora 6versvimningar. Den allra mest extrema
situationen &r en berdkning enligt Flodeskommitténs riktlinjer for riskklass-I
dammar.

Oftast anges ett enda vérde for hela Milaren, d v s ett medelvarde for de uppmatta
virdena i Visteras, Stockholm och Sodertilje. Variationerna kan lokalt vara stora,
t ex pd grund av ojdmn tillrinning. I Galten mynnar flera stora floden.
Vindforhéllandena har ocksé inverkan. Om vinden ligger pa kraftigt frin Gster kan
vattenstandet i Galten vara 0,2 — 0,3 m hdgre 4n medelvirdet.

Det berdknade 1004rs-flodet enligt ovan &r raknat till 0,96 m. De extremhdga
vattenstanden enligt de tva exemplen Osteuropa och klass I-dammar ar rdknade
till +1,51 m respektive +1,79 m.

Planforslagets bedomningar utgér fran vardet for ett 100-arsflode med samtidig
forekomst av kraftiga dstliga vindar.

Detta innebir att byggnader méste placeras och utformas med hansyn till att hogt
vattenstand kan forekomma péd hdjden +1.30 meter 6ver nollplanet (hdjdsystem
RHO00). Denna bestimmelse (b,) beddms inte ge nagra konsekvenser for tomtens
utformning i dvrigt.

Markbeskaffenhet

Marken pa tomten bestér av lera men nirheten till Kopingsadsen med hoga
radonvarden medfor att byggnader dér personer vistas stadigvarande skall ha
grundldggning i radonsdkert utforande.
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Trafik

Den utdkade fastigheten kommer att fa anslutning till allmén vig, for vilken
Kopings kommun dr huvudman, i h6jd med befintlig utfart.

Teknisk forsoérjning m m
Malmon 1:87 ér ansluten till kommunala ledningar for vatten och avlopp.

EL- och teleledningar dr utbyggda.
Uppvérmning sker med enskild 16sning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Betriffande fragor av administrativ karaktir hinvisas till
genomforandebeskrivningen.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Per-Inge Nilsson
Stadsarkitekt Planchef

9(11)



ANTAGANDEHANDLING 2005-12-12 PL357

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan planprocessen
Planen handldggs med enkelt planforfarande.

Samrad 21 december tom 3 februari 2006.
Antagande Byggnadsnamnden den 22 februari 2006.

Tre veckor efter att beslutet om antagande anslagits vinner planen laga kraft,
savida den inte blir foremal for dverprovning.

Genomforandetid

Genomforande avses ske sa snart planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Darefter
fortsdtter planen att gilla om det inte finns skl att dndra den.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan Stadsarkitektkontoret 1 Képings kommun och
Agaren till fastigheten Malmén 1:87.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Erforderliga markomraden ska genom fastighetsreglering dverforas fran Malmon
1:1 till Malmon 1:87. Kopings kommun och fastighetsdgaren har en skriftlig
dverenskommelse om fastighetsreglering. Overenskommelsen ir for sitt bestind
beroende av att géllande detaljplan dndras.

NN Mok son sl Gvesfoirs frin Mokmin 1:1 6 Malmoes 1.57
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EKONOMISKA FRAGOR
Kommunala kostnader
Planens genomforande medfor inga kommunala kostnader.

Ovriga kostnader
Samtliga kostnader for planens genomforande belastar fastighetsdgaren.

Planavgift
Eftersom sirskilt planavtal traffats ska planavgift vid bygglov inte erldggas.

MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE
Stadsarkitektkontoret Mark, bygglov och planfrigor

Ansvarig for planforslaget dr Per-Inge Nilsson, planchef vid stadsarkitektkontoret
1 Koping.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Per-Inge Nilsson
Stadsarkitekt Planchef
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